ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obee: Mgr. Miroslav Kovad
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimaterl) na jednej strane

a
2. Nijomca: Marcela KORCOVA, rod. OI‘S’anskai

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenskh 934/5
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, A. Bernoléka 163/28

ako ndjomcea (d’alej len ngjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva nijomcovi do najmu na dobu urditd ndjomny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia V¥nos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dot4cii na rozvoj byvania v zneni vinosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007. -
- Pre tento byt plati osobitny rexim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s n&jomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany, :
Prenajimatel’ prenech4va ndjomcovi do néjmu byt &, 01 nachédzajtici sa v bytovom dome
&. sup. 934/5 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/73, v k.. obee Oslany,
na prizemi — 1. nadzemnom podlaz{, pozostavajci z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva,
PrenajimateF prenajima byt ndjomcovi na zéklade ¥iadosti najomcu o predlZenie néjommého vzt'ahu
zo dita 12. 10. 2022 a na zéklade Uznesenia & 78/2022 Obecného zastupitel’stva obce Oslany zo diia
13.10. 2022, bod IL., pism. c) o predizent najomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu;
- byt L kategorie, $tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu v m’*: 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm? 32,20
- vykurovanie bytu: ceniralna plynova kotoliia v bytovom dome
Prisluenstvom bytu si: latkova pivnica &. 01
Celkovy stav a vybavenic bytu je uvedens v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori sidast’ naj omne;j
zmluvy.

IIL
Doba trvania nijmu, jeho predizenie a zanik najmu

Byt uvedeny v &1, IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu widith od 01. 12. 2022 do 30. 11. 2023,
tj. na 1 rok smo’mostou opakovaného uzavretia nédjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ nijomca najomného bytu zéujem o predi¥enie ndjomného vztahu (doby
trvania néjmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti néjomnej zmluvy doruéit’ na Obecny



.2

irad Oslany pisommu ¥iadost spolu s dokladmi preukazujlicimi  prijem oséb k31. 12
predchadzajticeho kalendarneho roka.

. Ziadost o prediienie podaril najomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzayrh najommi zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, néjomma zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem os8b nepreverujé.

. Najomny vzt'ah mdze potas dojednanej doby trvania najmu zanikout;

. uplynutim doby najmu, ak nebola této doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému ditu,

. pisomnou vypovedou zo strany njomeu, pri¢om ndjom byt sa skondi poslednym dihom
mesiaca nasledujficom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudeni prenajimatel'ovi,

- pisomnou vypoved'on zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel’stve obce Oslany, a 50 siihlasom starostu obee, ak najomcea a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky yymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) brubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice znAjmu bytu, najmé tym, ¥e nezaplatil véas
n&jomné alebo thradu za plnenie poskytované s w¥ivanim bytu za Sas dIh3f ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo&né priestory a spolo&né zariadenia v dome,

d) vyuzivajs prenajaty byt bez sthlasu prenajimatefa na iné 0ely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych ndjomeov,
ohrozuj bezpetnost alebo poruduji dobre mravy v dome,

e) neuZivajli byt bez vainych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji ndvitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebns z dovodu verejného zéujmu s bytom alcbo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemo¥no uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonéavani byt alebo
dom nemo#no uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedens lehota, kedy sa mé néjom
skonéit’.

V ostatnych otazkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak. '

V pripade ukontenia néjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uzivania.

_ 1v.
Vyika a splatnost’ nijomného
a dhrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu

Viska nsjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov_ pre temto typ
pajomnych bytov.

. Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania nijornej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu n4jommné vo vyske 112,00 € mesacne, ‘
Néjomca sa zavizuje platit odo dila podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalobovt dhradu za plenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 76,92 € mesacne.

Po uplynuti zu&tovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude ziloha podPa prisluinych platnych
pravoych predpisov vyGdtovana. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dnf na udet spraveovske) spolotnosti BENET, s.r.0., s0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, ¢slo 08tu v tvare IBAN SK 47 0200 0000 0012 0600 4757 .

Prilohou tejto najomnej zmiuvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypolet
najomného a Ghrady za plnenia poskytované s wzivanim bytu.
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Najomca je povinny platit’ najomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesaine vo vySke 188,92 Eur, splatné do 15. difa v mesiaci za aktudlny mesiac. na tdet
spravcovskej spolodnosti BENET, 8.1.0., s0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska ‘Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na tiSet spraveu najneskér v defi splatnosti,

Ak ndjomea nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s v¥vanim bytu do 5 dnf po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej
sumy za kazdy defi ometkania,

Ak bude ndjomca prenajimatePovi dlhovat’ na najomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel’stve, V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strénke obce a informainej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyiku dlhu nijomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, 2e dodaviu elektrickej energie do bytu si bude n4jomca objednavat vo
vlastnom mene u prisli$ngch dodavatePov.

Najomca zéroveil berie na vedomie, ¥e dodévky ostatnych sluZieb spojenych s ubfvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TaV, tepla, dodédvku elekirickej encrgie do spoloénych priestorov bytového
domw, revizie, opravy a tdrzba zabezpeCuje spriveovska spolotnost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prdva a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Ob¢ianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prév a poviomosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néijomca pred podpisanim najomne; zmluvy zloZil na udet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanémi zébezpeku pre predmetny byt ve vyike 900,00 € ako .
finanént zébezpeku na krytie 8k6d vazniknutych pri u#ivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na néjomnom a shuZieb spojenych s u¥ivanim bytu. Ndjomea tito povinnost’ splnil  diia
20, 11. 2015, ‘

Ak déjde zo strany nijomcu k neplateniu n4jomného a Ghrad sluZieb bude s nim ukondeny
ndjomny vzt'ah pred uplynutim rodnej doby a nezaplatend &ast’ ndjomného a slugieb spojenych
s négjmom bude uspokojens z poukazanej finantnej zibezpeky. Alikvotna Siastka, ktord zostane
po odpoditani nezaplateného najomného a sluzieh spojenych s ngjmom sa ndjomcom vrati pri
skondeni ndjommého vzt'ahu do 30 drg po ukondeni ndjmu na Géet, kiory uréili ndjomcovia,
Podmienkou vratenia finanthej zébezpecky je aj predlozenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlisenie z trvalého pobyta.

V pripade, ak d6jde ku skondenin néjomného vzfahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady slufby spojencj s néjmorn, pri¢om podas celej doby trvania n4dmu neboli
ztejto sumy uhrddzané ¥iadne nedoplatky na strane najomeov a najomcovia v &ase skondenia
ndjmu nebudd mat’ voéi obci #iadne zavizky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vritend do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory uréil najomca. Podmienkou
vrétenia finanénej zdbezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacieho listka, preukazujtceho odhldsenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je oprdvneny 10% =z finanénej zébezpeky zadrzat do doby najbliz§icho
vyudiovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za tidelom zapotitania zavizkoy néjomcu
vzniknutych z titulu vytidtovania zalohovych tihrad.

¢) Do tychto bytov sa md¥e na trvaly pobyt prihidsit’ iba néjomca a jeho deti, ktoré s nim Zijt
v spoloénej domacnosti a rodiia najomen, Najomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne ugivat’,

d) U tychto bytov nemo¥no uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.

¢) U tychto bytov nemo¥no realizovat vymeny bytov medzi nadjomcami bez predchéadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so stidasnym uzavretim novej nijomnej zmluvy na novo prideleny byt.
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f) U tychto bytov nemoimo realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na n4jomcov.

g) Najomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca najormného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny Yirad Oslany kaZdd zmenu,
kiord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka préavoa skutoénost’, Zze
nijomea, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebne tito skutoénost’ vopred
oznémif prenajimatefovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukondit najom.

i) Néjomea njormmého bytu nema nérok pa pridelenie ndhradneho bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéeni naju z akéhokoPyek dovodu a akymkol'vek spdsoborm.

j) K terminu ukontenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uzivania, pritom nesie zodpovednost' za spdsobene tkody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluyné strany sa d'alej dohodli, Ze za fielom zabezpebenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ngjomného vzahu najomea eite pred uzavretim tejto n4jomnej zmluvy spisal dila
04. 12. 2015 na Notarskom urade notéra Mgr. Vyskoka, so sidlom v Partiznskom, ul,
Februsrova 153/3, notarsku zépisnicu & N 824/2015, NZ 49990/2015, NCRIs 50943/20135,
v ktorej vyhlésil, Zze sthlasi s exekhciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku
pre pripad, Ze najommny vztab medzi zmluynymi stranami bude ukonteny z akéhokol'vek
dévodu upraveného v najomnej zmluve a pajomea dobrovolne neuvolni a neodovzdé uZfvany
byt prenajimatel’ovi. V predmetnej notérskej zépisnici zérovell ngjomca urdil aj miesto na kioré
budd vypratané vietky hmatelné veci patriace najomeom, nachédzajice sa v uZivanom byte.
7mluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stdva sucast’'on aj tejto najomnej zmluvy.

1) 'V pripade, Ze sa néjomea k terminu ukontenia najornnej zmluvy z uvedencho bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpedi vypratanie najomného bytu na naklady najomcov mna miesto uréené
v notarskej zépisnici.

m) Mesaény &isty prijem iadatelov, vypotitany ako saet prijmov o0s6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podla osobitného predpisu je vy$$l ako Yivotné minimum, vypo&itané
z prijmu za posledny: kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu a prisluSného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyieny o 112,00 €u dvojizbového bytu.

n) Mesatny prijem 0s0b, ktorych prijmy sa posudzujl spolodne podlfa osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu, prijmu vrdent zékonom NR SR &. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmhuvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndjomca vykonavat Ziadnu podnikatel'skd ginnost,

- vbytovom dome bude spolodny rozvod televizneho signalu,

. montovanic individudlnych antén je mo¥né len na zdklade pisommej Ziadosti ndjomen a povolenia
prenajimatela, :

- drobné domace zvieratd (mapr. pes, matka) méZe nadjomca vbyte chovat len na zaklade
pisomnej Zadosti, predlofenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domm. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov,

- nhjomca sa zaviizuje poéas najomného vzt'ahu hradif’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s besnou tdrzbou, pricom pojem drobnych
oprav a nikladov spojenych s beznou fidrbou je stanoveny Nariadenim viady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskordich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obdianskeho
zhkonnika,

- phjomca je povinny dodriavat v byte hygienu, Eistotu a poriadok,
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- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych oséb sa u previdzkovatela spractvaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s8b pri spractivani osobnych tdajov a o voPnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje .
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zikonov.

Informécie o spractvani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel’a a u prisluiného zamestnanca prevédzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknut osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamené s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. 1. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajlcej spravu v bytovych domoch pre ulely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vyméhania pohl'adavok.

VIL
Zavereé¢né ustanovenia

' Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

Pokial’ tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prisludné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji inl Gpravu.

Najomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 29. 11. 2022 P V Oslanoch, dita 20.77.20.2C

Prenajimatel” { ;-"I""-:” Y/E W) ‘_ Néajomea:
Obec Oslany

Mgr. Miroslav Kovag
starosta obce







